Anderungen Baureglement

Der Gemeinderat hat aus praxisbezogenen Griinden folgende Anderungen und
Erganzungen des heutigen Baureglements (fett und kursiv gedruckte Formulierungen sind
neu ins BauR einzufiigen) beschlossen:

Art. 10a Terrassenhéuser

" Als Terrassenhduser gelten Zeilenbauten, die stufenartig an Hanglagen erstellt
werden und mehr als zwei talwérts orientierte Geschosse bzw. Stufen aufweisen. Der
horizontale Versatz einer Stufe muss mindestens 3.0 m betragen.

% Terrassenhéuser sind in den Wohnzonen und Wohn- und Gewerbezonen unter
folgenden Voraussetzungen zugelassen:

a} In den Zonen WE, W2 und WG2 diirfen pro Zeile maximal 4 Stufen und in den
Zonen W3 und WG3 maximal 5 Stufen, jeweils inkl. ein Garagengeschoss, erstelit
werden.

b) Zwischen Terrassen der gleichen Zeile darf keine gegenseitige Sichtverbindung
bestehen.

¢) Mindestens ein Viertel der Dach- und Terrassenfldche muss humusiert und
begriint werden.

® Als massgebende Gebéudeldnge gilt die ldngste Baustufe, die horizontal von der
Terrassenvorderkante bis zum Schnittpunkt mit dem ausgemittelten Terrain auf der
Oberkante des Fussbodens gemessen wird.

* Als Geb&udehdéhe gilt der Héhenunterschied zwischen dem ausgemittelten
Terrainverlauf und der Verbindungslinie der Oberkante der hichsten Bauteile an der
Seitenfassade (Hohenbegrenzungslinie). Die maximal zuldssige Gebdudehéhe
betrégt in allen Zonen 8.0 m.

® Zwei Hauserzeilen kénnen zusammen eine Doppeleinheit bilden; ihr innerer
Abstand hat mindestens 4.0 m zu betragen, sofern sie nicht zusammengebaut
werden. Innerhalb des inneren Abstandes sind Treppen- und Liftanlagen sowie
Hauszugénge zuldssig. Die maximale Breite einer Doppeleinheit darf 36.0 m
betragen.

® Das gestaltete Terrain darf héchstens 3.0 m unter dem Fussboden der zweiten
Stufe bzw. 0.3 m unter dem Fussboden der ersten Stufe liegen.

"Im iibrigen gelten die Bestimmungen der einzelnen Bauzonen.

Art. 11 Grosser und kleiner Grenzabstand

Der grosse Grenzabstand ist auf die am starksten nach Siiden bzw. Studwesten talseits
orientierte Langsfassade, der kleine Grenzabstand auf die tibrigen Gebéudeseiten
einzuhalten. An Hanglagen entfillt der grosse Grenzabstand zwischen zwei
Hauptbauten auf dem gleichen Grundstiick, wenn sich diese horizontal betrachtet,
nicht gegeniiberstehen, also talseitig freie Sicht besteht.






